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新经济背景下我国房地产经济的发展研究 
王惠 

（河南省舞钢市房产事务服务中心  河南  平顶山  462500） 

摘要：房地产经济发展至今，已经有成熟的产业结构模式。房地产经济与每个人的生活都息息相关。前些年我国经济能

够得以快速发展，离不开蓬勃的房地产行业及其带动相关产业链的飞速发展。房地产经济已然成为我国牵一发而动全身的经

济支柱产业。受新冠疫情及经济大环境的影响，我国房地产经济已然出现了较大的回落。基于此，分析房地产经济发展面临

的困境，提出新经济背景下房地产经济稳步健康发展的策略，以供相关者参考借鉴。 
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引言：“新经济”一词来源 1996年末美国的《商业周刊》。

新经济是指在信息化的时代里，在全球化的当今，能够在低

通胀、低失业的基础上，运用科技创新来保障经济的高速增

长[1]。房地产行业从基建开始，需要大量的人工与建材，建

筑完成需要装修材料以及家具、电器及智能设备等，还要与

之配套的建筑，如学校、商场、医院、交通等，形成房地产

经济产业链。在新经济背景下研究房地产经济发展意义重

大。 

一、房地产经济发展的现状 

从 1998 年货币化分房开始，随着人们生活水平日益提

高，对房地产经济需求不断攀升。部分投机者看到房地产行

业的投资价值，一时间房地产成为炙手可热的行业，各地区

的房价一路飙升，尤其是一线城市，房价已经是普通人可望

而不可即的存在。如今受全球经济下行以及新冠肺炎疫情的

影响，全球通货膨胀不断蔓延，失业率逐步上升，原材料价

格不断上涨，人们的收入增长幅度受限，经济大环境的不景

气让多数人都持币观望，甚至部分购房者无力偿付房贷，出

现停贷情况。房地产企业普遍面临着较大的债务危机。房地

产经济已经从炙手可热的上升态势明显趋于回落。房地产经

济如何能够平稳着陆成为有待解决的问题。 

二、新经济背景下房地产经济发展面临的困境 

（一）房地产市场秩序混乱 

1、房地产市场鱼龙混杂 

房地产行业在我国一直都是经济效益可观的行业，创造

出无数个富翁，也因此使得有无资质、有无经验的房地产开

发商，一窝蜂地涌入的房地产开发行列。行业准入门槛低，

形成了鱼龙混杂的局面，房地产建筑质量不能得到保障。一

些与之配套的建筑设施不能一同完成，出现房屋到手多年，

相应的设施还在建设中的现象，居民用尽一生的积蓄却买不

到称心如意的房子。 

2、房地产泡沫严重 

房地产行业的赚钱效应明显，引得无数的投机商、开发

商以及国内外投机客的青睐，纷纷加入其行列，使得房价越

炒越高，一、二线城市房价更是高得离谱。早已经违背了房

屋建筑是为了人民居住的初衷。房地产行业一度成为暴利行

业，也因此造成我国房地产市场泡沫高居不下。 

（二）房地产供需结构偏颇 

1、房屋建筑供求失衡 

我国向一、二线城市发展的年轻人趋之若鹜，使得房价

一直居高不下，并且不受经济下行的影响，使得一线城市的

房地产资源濒于匮乏。但四五线城市的房屋却大面积地空

置，房屋供求结构严重失衡；另外，我国老龄化严重，70后

基本都有属于自己的房产，80、90后多是独生子女，房地产

资源较为丰富。由于房地产行业的赚钱效应，房屋建筑本来

就有些过剩，面对独生子女的一代，房地产行业明显出现供

大于求的现象，造成房地产行业发展较为缓慢。 

2、保障性住房供应不足 

在新经济背景下，我国房地产建设出现较多的弊端。高

端型住房及门市房供给较多，经济实惠的保障住房较少。如

今科技信息发达，网络销售对商铺门市的冲击较大，加之近

年来受新冠肺炎疫情的影响，人们的收入增长缓慢，对高端

型住房及商铺门市的购买力下降明显。高端型住宅与门市明

显供大于求。而适于普通居民经济实惠型住宅供应稍显不

足。如廉租房的供不应求，高端房屋的闲置充分说明保障性

住房的供应不足。 

（三）房地产行业创新不足 

1、房地产金融服务体系创新不足 

房地产行业的发展离不开房地产金融体系。银行贷款一

直重视房地产项目的开发，对于住房贷款给予的关注程度不

够。房地产项目的开发贷款资金来源以及贷款的资产流动性
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偏差等情况，容易给银行带来风险；在住房贷款中个人信用

制度存在许多弊端。住房贷款的抵押制度及抵押保险制度等

都需要进一步完善。尤其在疫情和经济不景气的大环境下，

房地产金融体系继续维持原有模式，不利于房地产业的发

展，稍有不慎带来很大的风险的隐患。住房贷款的相关制度

有待进一步加以完善。 

2、房屋类型创新不足 

房地产行业在新经济背景下弊端显现。科技信息的发达，

使人们的生活方式、生存模式有了很大的改变。人们对自我满

足的追求差异越来越大，导致对房屋的要求也有了很大的改

观；另外社会上的富人毕竟是少数，当前的房屋价格已经超出

了房屋以住人为本的供求规律。房地产行业始终处于较为单一

的陈旧模式，在新经济背景下没有较大的突破。无法满足不同

受众群体的需求，导致房地产经济发展趋于缓慢。 

三、新经济背景下房地产经济发展的策略 

（一）规范房地产发展秩序 

1、严格检查核实开发商的资质 

房地产行业需要整顿才能让行业不再乌烟瘴气。对于开

发商的资质要严格审核，对出现过豆腐渣工程质量问题的相

关开发商一定要严格制裁，并且永远不能给予其第二次犯法

的机会。房地产行业犯法成本较低，才会造成屡禁不止的现

象；另外房地产开发商多数都是官商勾结沆瀣一气，导致让

平民百姓为其豆腐渣建筑工程买单。政府部门应加大对房地

产开发商的监察力度，从土地的买卖到开发建设，责任人一

定要做到有据可查，杜绝责任互相推诿情况的发生。 

2、严厉打击炒房行为 

自从房地产成为赚钱的行业以来，我国政府不断调整房

屋的买卖规则，杜绝房屋的炒作。虽然有了一定效果，但仍

然存在以房屋为投资目的买卖行为。使得有钱人一人几套房

屋，贫民全家老小上下只有一套狭小的房屋现象。在新经济

背景下需要优化调控政策，规范房源用处，对利用房屋资源

进行投资行为加大处罚力度，对于真正买房者给予一定的优

惠政策。帮助买房者分析房地产经济存在的风险。优化政策

调控，对房地产经济发展的不平衡给予有效控制，使得房地

产经济健康平稳的发展。 

（二）平衡房地产供需结构 

1、加强政策宏观调控 

对于一、二线城市聚集的情况导致房价的过高，政府部

门应加强宏观调控力度，如京津冀一体化等，还要通过税制

改革解决房价的过高情况。对一、二线恶性囤地的地产商，

政策上要给予严格的经济利益限制，这是遏制一、二线城市

房价居高不下的有力措施；我国老龄化趋于严重，在四五线

城市要严格控制房地产开发项目，做好规划，以免造成空城

鬼蜮现象的发生。 

2、增加保障房的开发力度 

我国近年来的廉租房建设取得了较大的社会价值。廉租

房的供不应求也说明房地产开发存在的弊端。对于居民而

言，一家人一辈子辛辛苦苦为房子打工，已经严重违背作为

人对美好生活追求的意愿，有违人的生存之道，不利于社会

的安定和对国家的凝聚力。房地产开发应该站在全局的角

度，在新经济的背景下，建设适于普通居民经济收入的房屋

是政府及房地产开发商应尽的职能。 

（三）依托科技不断创新 

1、创新房地产金融服务体系 

在新经济背景下，房地产金融服务也要与时俱进不断创

新。因新冠疫情的影响，部分城市出现静态管理，甚至持续

2 至 3 个月之久，让有意向购房的居民望而生畏。房地产金

融服务体系应根据各地的实际情况以及个人的征信情况，进

行适当的调整，创新地产金融服务体系，合理调整规划房贷

还款事项，使房地产经济能够实现软着陆。 

2、房屋类型的创新 

在新经济背景下，房地产经济发展要不断创新。针对年

轻人的用房需求，应在房屋类型上大做文章，推出合作式公

寓，让没有能力独自购买房屋者与他人合作，两人或三人合

力购房[2]。这种模式更适宜在一线城市闯荡的年轻人；在房

地产建筑上利用新设计、新材料、新工艺提升房屋的质量；

对小区配套建筑规划要独具匠心，对周边环境的布局格外重

视，避开有工业污染地带。绿化及人文生态环境在房地产开

发前进行完善。抓住人们注重健康和追求精神生活的心理，

建设配套的相关设施，让更多的人能够安居乐业。 

四、结语：房地产经济的快速发展，带动我国经济高速

发展近 20 年之久。如今房地产经济的快速回落直接影响我

国经济的发展。在新经济背景下，房地产行业只有不断推陈

出新，才能提振房地产经济的发展，对我国经济的稳定也大

有裨益。 
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