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现代经济 

不动产登记制度对房地产经济的影响分析 
刘敏 

（周口市不动产登记中心  河南  周口  466000） 

摘要：目前，在我国经济腾飞的同时，人民的物质和精神生活得到了极大满足，房地产行业面临巨大机遇但也存在一定

的困难。比如在人们进行房屋交易时，因房屋产权这一问题所产生经济纠纷的案例频繁发生，这无论是对于交易主体的经济

利益还是房地产行业的发展都会造成一定的损失。在这样的背景下，不动产登记制度应运而生，为房屋产权相关问题提供了

指引。本文将围绕不动产登记制度和房地产经济两方面来展开探讨，分析两者之间的关系及影响。 
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引言：现阶段，我国经济维持快速发展状态，房地产作

为我国经济支柱性的产业虽然取得不小的发展，但仍然具有

一些管理问题，特别是不动产登记制度对于国内目前经济发

展水平的适应性比较差。对于保障房产交易的合法性和规范

性来说，不动产登记制度起到至关重要的作用，由于房产具

有不可移动的特性，我国实施了不动产登记工作，意在明确

产权归属，掌握交易情况，促进房地产发展。关于两者之间

适应性的问题，还需深入了解不动产登记制度对房产经济的

影响，进而不断完善不动产登记制度，让其更好的适应我国

经济发展水平，促进国内房地产行业发展。 

一、不动产登记制度介绍 

在我国的多项制度中，不动产登记制度是极为重要的一

项内容，其在维护市场经济秩序，确定产权归属、保护人的

物权等多方面都发挥着重要的作用[1]。笔者通过对相关法律

及制度的查阅和整理，对不动产登记制度进行了概括，即国

家主管不动产登记的单位，在不动产的所有人及与不动产存

在利害关系人提出申请的情况下，将不动产物权或其变动事

项记录在登记簿上。我国出台不动产登记制度并在其中针对

各项问题进行明确规定和指引，通过制度的推行，来强化登

记的规范性，提升民众的便捷性，为相关权利人的合法权益

提供充分保护，在营造规范的、有秩序的不动产交易市场上

发挥了重要作用。 

二、房地产经济概述 

房地产经济可以拆分为“房地产”和“经济”两个方面

来进行阐述，房地产为房地产经济的主体，而经济关系则是

在住房的生产、交换、分配和消费过程中衍生的。 

对房地产经济的特性进行归纳，具体可以分为以下三

点：第一，商品性。房地产可以像其他商品一样被生产和交

换，属于一种“特殊商品”。第二，社会性。对于人类的社

会生活来说，房地产是重要的先决条件，同时在社会生产活

动中，也充当着重要角色。第三，所有制结构多样性。现阶

段，我国房地产经济的主体为公有制，同时允许多种所有制

经济共存。 

三、不动产登记制度与房地产经济间的关系 

不动产的组成内容非常丰富，例如土地、房屋都是其中

的重要内容。站在房地产的角度来说，通过实施不动产登记

制度，在房地产供求关系这一方面，能够起到一定的杠杆调

节作用，而不是通过调控行为来使房价降低；但在房价这一

方面，其作用发挥相对被动，很难发挥有效作用[2]。此外，

土地登记也是归属于不动产登记制度的关键内容，并且不动

产登记制度是支撑房地产税的重要基础。总的来说，在全方

位保护物权这一问题上，不动产登记制度具有显著作用，通

过严格的推行和落实，能够实现对房地产权益人利益的充分

保护，并且在处理房地产引发的产权问题时有效提升工作效

率。通过这样的方式，无论是在提升二手房源数量还是增强

市场流动性上，都起到了积极的推动作用，是房屋在市场交

易中实现社会价值的重要保障。 

四、不动产登记制度对房地产经济的影响 

（一）对房价产生的影响分析 

通过对房价变动情况的分析，发现能够导致房价波动的

因素有市场、经济环境、税率等多方面因素。但推行不动产

登记却与上述因素不同，其主要出发点是更好的保证产权人
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利益，同时提升征收房产税的便捷性。也就是说，实际上房

价的变动不会受到不动产登记与否的影响。尽管对于房地产

税的征收来说推行不动产登记制度具有促进作用，并且也或

多或少的会影响房价，但通常来说都维持在极小的范围内，

房价大幅度波动的诱因始终不会是因为推行了不动产登记

制度。另外，通过不动产登记制度的长久推行，能够帮助房

地产行业平稳的持续发展，这对于稳定房价也具有十分积极

的作用。综上所述，不动产登记制度不会直接影响房价。 

（二）对房产中介产生的影响分析 

不动产登记制度对房产中介的影响可以从两个角度来

论述。第一，有利影响。通过不动产登记制度，房产中介为

消费者提供的购房服务便更好开展，对于房产中介的良性发

展非常有益。并且推行不动产登记制度，有利于形成规范的

房地产交易市场秩序，能够有效打击房产中介服务中一些违

规行为的产生，这对于营造良好市场氛围来说具有重要作

用。第二，不利影响。推行不动产登记制度后，人们所能接

收、获取到更多更好的二手房信息和资源，对于有二手房购

买需求的人群来说确实提升了安全保障，但这对于房产中介

来说，可能会抑制其长远发展。 

（三）对二手房市场产生的影响分析 

不动产登记制度的推行，使房地产市场的各种信息得到

了有效的整合。居民可以注册自己的房产，进行二手房买卖，

也可以寻找到可出售的优质二手房资源，从而为二手房市场

带来更多的高质量资源。通过整合资源，提高了二手房的供

应量，以实现对二手房市场价格的调控，确保二手房价格在

合理区间之内。通过上述分析，可以看出，推行不动产登记

制度有利于优化二手房市场，稳定二手房价格。 

（四）对房地产经济整体的影响分析 

在宏观层面上，推行不动产登记制度有利于推动我国房

地产的发展。尽管在初始阶段，这一激励作用并不显著，反

而会对我国的房地产业发展造成一定的不利影响，但其影响

的幅度并不大。而且，随着推行不动产登记制度的程度不断

提高，房地产市场将会逐步改善，同时也使产权人的权益得

到了最大程度的保护，并使交易活动得到了规范。因此，我

国必须结合当前房地产市场的实际状况和有关的不动产登

记制度规定，不断的完善和调整房地产行业的发展，针对房

地产市场信息的各项工作要加强、加深，做到收集全面、整

理清晰、利用得当，这样才能够在进行交易活动的过程中及

时提供有效的信息支持。 

五、基于不动产登记制度的房产经济发展建议 

（一）健全不动产登记体系 

通过对其他国家不动产登记体系的研究，笔者发现其不

动产登记体系皆围绕土地登记来展开，这也证明，不动产登

记未来的发展方向是以土地登记为主的。我国也应围绕这一

发展趋势开展相关工作，制定并推行相关制度，同时成立专

业部门针对这一问题提供业务上的培训和管理活动。通过一

系列的措施，来确保不动产登记工作的开展是有法可依，保

障其有条不紊的进行。此外，在工作的过程中，要重点关注

各项资料数据保存状态，这样在后期使用数据时才能够提供

有力支撑。 

（二）利用信息技术实现不动产资源共享 

在保障不动产登记工作顺利开展这一方面，打造良好的

不动产资源信息共享平台能够起到非常大的帮助作用，同时

对于交易双方权益的保证也非常有益。此外，因为不动产登

记工作的展开涉及多个部门，那么在协调和沟通的过程中难

免会出现一些交接上的问题或信息上的偏差，导致工作开展

不够顺畅，严重时甚至也能造成产权人的利益损失。要解决

这一问题，就要着力搭建更加科学合理的信息共享平台，目

前，我国的信息技术非常先进，积极将信息技术引入工作中

来，提升不动产资源信息共享程度，对于保障不动产登记工

作的顺畅性和维护产权人利益十分有效。 

六、结语 

综上所述，无论是对房价、房产中介、二手房市场还是

房地产经济的整体来说，制定和推行不动产登记制度都具有

重要的影响，这些影响带来的更多的是正面作用，负面作用

极小并且是具有暂时性的。同时，通过推行这一制度既能够

促进房产经济良性的、平稳的发展，还能够对产权人的利益

形成良好保障。因此，制定完善的不动产登记制度，建立完

善的不动产登记体系，积极引入信息技术提升不动产资源信

息共享是提升不动产工作质量的必要举措。而在着力推行不

动产登记制度的背景下，我国相关管理部门针对房产市场的

发展现状来做出改善和优化方案，对于推动房产经济发展来

说也是有效的方式。 
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